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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM
RAPORU

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Giris

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 30 Eylul
2022 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren dokuz aylik hesap donemine ait Ozet kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, ozet Ozkaynaklar degisim tablosunun, 6zet nakit akis
tablosunun ve diger aciklayici dipnotlarinin (“ara donem o&zet finansal
bilgiler”) sinirll denetimini yurutmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, soz
konusu ara donem o&zet finansal bilgilerin Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardina
(“TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak soz konusu ara
donem ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir..

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS")
2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin
Bagimsiz Denetimini  YUrGten Denetci Tarafindan  Sinirh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yurGttlmustur. Ara donem 6zet finansal bilgilere
iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu
kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile
diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem
Ozet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlcude
dardir. Sonug olarak ara donem ozet finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tUm onemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem dzet finansal bilgilerin, tim onemili
yonleriyle, TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi ve 30 Eylul 2021 tarihinde sona eren alti aylk ara hesap
donemine ait 0zet finansal bilgilerinin sinirli denetimi baska bir bagimsiz denetci
tarafindan gerceklestirilmis olup, 23 Subat 2022 tarihli bagimsiz denetgi raporunda
ve 9 Kasim 2021 tarihli sinirli denetim raporunda sirasiyla olumlu gorus ve olumlu
sonug bildirilmistir .

Dikkat cekilen husus

2020 yilinin ilk aylarindan itibaren tim dunyaya yayilan Covid 19 salgini hem kuresel
hem de ulusal piyasalar Uzerinde olumsuz etkiler yaratmistir ve rapor tarihi itibariyle
yaratmaya devam etmektedir. Finansal tablolarin 2. ve 22. dipnotlarinda detayl
olarak aciklandigi Uzere, Salgin ve finansal piyasa hareketleri, Sirket'in faaliyetlerini
de etkilemektedir. Sirket'in 30 Eylal 2022 tarihi itibarlyla kisa vadeli yuktmlultkleri
donen varliklarini 333.678.172 TL tutarinda asmakta olup Sirket ayni tarihte sona
eren donemde 124.644.129 TL zarar etmistir. Bu hususlar, isletmenin surekliligi
Uzerinde belirsizliklerin varligini gostermekle birlikte, Sirket finansman giderleri
oncesi 264.136.460 TL tutarinda faaliyet kari elde etmis ve isletme faaliyetlerinden
210.065.426 TL pozitif nakit akis elde etmistir. Ayrica, Sirket Yonetimi'nin bu olay
ve sartlara iliskin aksiyon planlarina finansal tablolarin 2. ve 22. dipnotlarinda yer
verilmistir.  Yukarida bahsedilen hususlar, tarafimizca varilan sonucu
etkilememektedir.

llisikteki finansal tablolarda, detaylari "Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol{"
baslkl ek dipnotta aciklanan ve SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”"nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayilll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligilnde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi"nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontrolune iliskin hukidmleri cercevesinde hazirlanmis olup,
Sirket portfoy sinirlama tablosuna gore 6zkaynagin 5 kati ile sinirlanmis olan
borglanma sinirini asmistir. Bu husus, tarafimizca varilan sonucu etkilememektedir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.

Sirin Soysal, SMMM
Sorumlu Denetci

7 Kasim 2022
Istanbul, Tirkiye
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHIi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Smirh (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
Dipnot Cari Dénem Cari Dénem
Referansi 30 Eyliil 2022 31 Aralhk 2021
VARLIKLAR

Donen Varliklar 86.440.442 410.506.872
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 30.166.119 12.429.664
Ticari Alacaklar 5 53.445.470 45.918.703
Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,19 48.422.543 40.996.390
Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.022.927 4.922.313
Diger Alacaklar 58.399 3.127
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 58.399 3.127
Pesin Odenmis Giderler 6 1.842.626 529.274
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhiklar 332.963 257.532
Diger Donen Varliklar 11 594.865 2.133.572
Ara Toplam 86.440.442 61.271.872
Satis Amagcli Siniflandirilan Duram Varliklar 8 - 349.235.000
Duran Varhiklar 2.121.848.050 2.029.402.417
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 7 2.116.631.681 2.024.881.828
Maddi Duran Varliklar 597.281 716.647
Maddi Olmayan Duran Varliklar 145.494 128.357
Pesin Odenmis Giderler 6 2.809.200 3.469.083
Diger Duran Varliklar 1.664.394 206.502
Toplam Varhklar 2.208.288.492 2.439.909.289
Dipnot Cari Déonem Cari Dénem
Referansi 30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 420.118.614 348.755.440
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 4 328.533.151 283.342.595
Ticari Borglar 5 66.647.101 63.365.715
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5,19 58.401.362 56.810.389
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 8.245.739 6.555.326
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 164.322 101.707
Diger Borglar 346.593 371.430
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 346.593 371.430
Kisa Vadeli Karsiliklar 10 17.480.000 1.138.933
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 2.189.649 1.108.896
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15.290.351 30.037
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 11 5.884.677 172.510
Ertelenmis Gelirler 1.062.770 262.550
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 1.062.770 262.550
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.507.569.623 1.685.792.728
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 4 1.503.954.050 1.682.713.838
Diger Borglar 2.335.793 1.808.984
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.335.793 1.808.984
Ertelenmis Gelirler 96.701 369.959
liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 96.701 369.959
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.183.079 899.947

Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Uzun Vadeli Kargiliklar 10 1.183.079 899.947
OZKAYNAKLAR 280.600.255 405.361.121
Odenmis Sermaye 12 332.007.786 332.007.786
Paylara iliskin Primler 12 261.639.202 261.639.202
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (208.677) (91.940)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.056.295 5.056.295
Gegmis Yillar Karlar1 (Zararlarr) (193.250.222) 36.026.082
Net Donem Zarart (124.644.129) (229.276.304)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.208.288.492 2.439.909.289

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA
ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Smirh
denetimden

gecmis)

Cari Donem

(Sinarh
denetimden

gecmis)

Cari Donem

(Sinirh
denetimden

gecmis)

Cari Donem

(Smirh
denetimden

gecmis)

Cari Donem

1 Ocak- 1 Temmuz- 10Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referansi 2022 2022 2021 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 177.000.038 64.159.566  108.104.608  40.103.577
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (32.362.002)  (12.461.070)  (15.052.836)  (5.841.785)
BRUT KAR 144.638.036 51.698.496 93.051.772  34.261.792
Genel Y&netim Giderleri (-) 14 (14.320.742) (4.186.167) (6.781.425)  (2.328.539)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 146.551.878 (9.336.933) 8.319.561 1.713.423
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (12.732.712) 1.047.424 (6.171.343)  (1.910.322)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 264.136.460 39.222.820 88.418.565  31.736.354
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCEST FAALIYET KARI/ ZARARI 264.136.460 39.222.820 88.418.565  31.736.354
Finansal Gelirler 16 901.976 394.876 6.597.566 6.009.831
Finansal Giderler (-) 17 (389.682.565)  (117.741.806) (233.042.755)  (24.273.063)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI FAALIYET ZARARI (124.644.129)  (78.124.110) (138.026.624)  13.473.122
Donem Vergi Gideri/Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARL/ZARARL (124.644.129)  (78.124.110) (138.026.624)  13.473.122
DURDURULAN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI - - 20.019.192 5.909.488
DONEM ZARARI (124.644.129)  (78.124.110) (118.007.432)  19.382.610
Pay Basina Kazang / (Kayip) 18 (0,375) 0,235 (0,355) 0,058
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
. T%nlmlanmls Fayda Planlar1 Yeniden 10 (116.737) (342.147) 91.940 )
Olgiim Kazanglari
DiGER KAPSAMLI GELIiR (116.737) (342.147) 91.940 -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (124.760.866)  (78.466.257) (117.915.492)  19.382.610

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden

Siiflandirilmayacak

Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Tanimlanmis Fayda

Paylara Planlar: Yeniden Kardan
Odenmis Geri Almmis Tliskin Olgiim Ayrilan Gecmis Y1l Net Donem
Kisitlanmis Karlar /

Sermaye Paylar Primler (Kayip)/Kazanglar1 Yedekler (Zararlar1)  Kary/(Zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2021
itibariyla bakiyeler 332.007.786 (2.934.646)  252.935.267 (91.940) 5.056.295 396.891.270  (360.865.188) 622.998.844
Geri alinmis paylar nedeniyle artig /
azalis - 2.934.646 8.703.935 - - - - 11.638.581
Transferler - - - - - (360.865.188) 360.865.188 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - 91.940 - - (118.007.432) (117.915.492)
30 Eyliil 2021
tarihi itibariyla bakiyeler
(Smirh denetimden gecmis) 332.007.786 - 261.639.202 - 5.056.295 36.026.082  (118.007.432) 516.721.933
1 Ocak 2022
itibariyla bakiyeler 332.007.786 - 261.639.202 (91.940) 5.056.295 36.026.082 (229.276.304) 405.361.121
Transferler - - - - - (229.276.304) 229.276.304 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - (116.737) - - (124.644.129) (124.760.866)
30 Eyliil 2022
tarihi itibariyla bakiyeler
(Smirh denetimden gecmis) 332.007.786 - 261.639.202 (208.677) 5.056.295  (193.250.222) (124.644.129) 280.600.255

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Smirh (Sinirh
denetimden denetimden
gecmis) geemis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Isletme faaliyetlerinden nakit akislar 210.065.426 169.482.160
Dénem zararykari (124.644.129) (118.007.432)
Doénem zarari/kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 327.137.993 298.498.264
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 15,16,17 84.789.606 58.970.740
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5,10 16.098.794 4.958.442
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kazanglar 8 (140.187.613) -
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgilli
diizeltmeler 366.413.473 234.609.994
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satiglar ile ilgili
diizeltmeler 23.733 (40.912)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 6.714.918 (11.683.113)
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (2.666.827) (25.191.875)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 3.281.386 3.954.529
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis
ile ilgi diizeltmeler 6.100.359 9.554.233
-Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis (703.357) 8.309.449
-Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki (azalig)/artig 6.803.716 1.244.784
Faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 209.208.782 168.807.719
Alnan faiz 856.644 674.441
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 257.563.643 (717.532)
Yatirim amagli gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit
cikislar 7 (1.014.853) (717.532)
Gayrimenkul satigindan kaynaklanan nakit girisi 258.500.000 -
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikislart (17,137) -
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 95.633 -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (449.937.946) (163.345.248)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri - -
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (409.849.763) (43.430.995)
Odenen faiz (40.088.183) (131.644.774)
Isletmenin kendi paylarim almasi ile ilgili nakit giris / (cikislar) - 11.730.521
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 17.691.123 5.419.380
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 17.691.123 5.419.380
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 12.429.557 10.944.933
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 30.120.680 16.364.313

Ilisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
gergevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur.

Borsa Istanbul’da islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasast araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfoy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere
yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara iliskin gelismeleri siirekli izlemek ve
portfoy yonetimiyle ilgili gerekli 6nlemleri almak ve portfoyiin degerini korumaya ve artirmaya yonelik
arastirmalar yapmaktir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadur:
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad. No:4/7, Maslak, Sartyer - Istanbul.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ticaret siciline kayith ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Pay Oram Pay Oram
Ortagin Adr/Unvam Grubu Tiirii (%) (%)
Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) A Nama 0,78 0,78
Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) B Hamiline 14,67 14,67
Diger halka agik kisim B Hamiline 84,55 84,55
Toplam 100 100

Sirket’in kategorileri itibartyla personel sayisi agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Yiiksek Lisans 6 6
Lisans 5 5
Diger 2 2
Toplam 13 13




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1. Ara Déonem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar
2.1.1. TFRS’ye Uygunluk Beyam

Mlisikteki ara dénem &zet finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliie girmis olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmigtir. Ayrica ilisikteki ara donem Ozet finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019
tarihinde yayimlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur. SPK mevzuatina uygun finansal
tablo seti hazirlayan isletmeler, ara donem finansal tablolarim1 TMS 34 “Ara Doénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu
cercevede ara donemlerde Ozet finansal tablo hazirlamayi tercih etmis, s6z konusu ozet finansal
tablolarini Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlamistir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve Onaylanmasi

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet finansal tablolart 7 Kasim 2022 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal
tablolar1 degistirme giiciline sahiptir.

2.1.3. Ol¢iim Esaslan

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile Olgiilen yatirnm amagli gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyetler {izerinden hazirlanmigtir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir. Finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihinde sona eren enflasyon etkilerinden arindirilmig tarihsel maliyet temeline gore hazirlanmstr.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir. 30 Eyliil
2022 tarihi itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 30 Eyliil
2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.1.4. Gegerli Para Birimi ve Raporlama Para Birimi

Ozet finansal tablolar, Sirket’in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Sirket, muhasebe
kayitlarim Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani cergevesinde Tiirk Ticaret
Kanunu ve Tiirk Vergi Mevzuati’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini1 da buna uygun
olarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlamaktadir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR(Devami)
2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar(Devami)
2.1.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ozet finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama dénemi itibartyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikklerin agiklanmasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin yonetim tarafindan belirlenmesini
gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis tecriibe, diger faktorler ile
o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak degerlendirilir. Bu
tahmin ve varsayimlar, yonetimin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen, fiili sonuglar, varsayimlarindan farklilik gdsterebilir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Sirket yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamustir.
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar1 kullanilmis olup 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve
varsayimlarda tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yilhk fiyat ~ Kapitalizasyon — m? degeri
tarihi yontemi orani artiy oram oram TL

D Ofis Maslak 28 Aralik 2021 “Indirgenmis nakit akisr” %19,00 %6,5-%21,50 %7

Dogus Center Etiler 28 Aralik 2021 “Indirgenmis nakit akisr” %19,00 %6,5-%21,50 %7

Dogus Center Maslak 28 Aralik 2021 “1ndirgenmj$ nakit akigr” %19,00 %6,5-%21,50 %7

Gebze Center Aligveris Merkezi 30 Aralik 2021 “Indirgenmis nakit akisr” %17,00 %13 %7

Gebze Center Otel 30 Aralik 2021 “indirgenmis nakit akigr” %18,50 %8 %38,5

Gebze Center Showroom 30 Arahk 2021 “Indirgenmis nakit akisr” %19,00 %9,0 %8,5

Gebze Center Arsa 30 Aralik 2021 “Pazar yaklag ™ N/A - N/A

Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Kocaeli
Ili, Gebze Ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, 6371 ada, 2 no’lu parsel iizerinde kain toplam 60.865 m? alan
iistiinde Gebze Center Aligveris Merkezi, Gebze Center Otel ile Gebze Center Showroom ve Servis
alam, 2.000 m? biiyiikliigiindeki 4 no’lu parsel ise arsa olarak bulunmaktadir. Aligveris merkezinin
yonetim igleri Fiba CP Gayrimenkul Yo6netim Hizmetleri A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hiikiimlerince Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 30 Aralik 2021 tarihli ve DGGYO-2011083 numarali gelir indirgeme yontemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2021
tarihinde gercege uygun degeri 719.869.794 TL olarak belirtilmistir.

Dogus Center Maslak

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirrm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul
Ili, Sartyer Ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 1 ada, 131 no’lu parsel iizerinde kain toplam 31.265 m? alan
istiinde Dogus Center Maslak Alisveris Merkezi yer almaktadir. Aligveris merkezinin yonetim isleri
Dogus Center Maslak Yoneticiligi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2021 tarihli ve 2021REV463 numarali gelir indirgeme yoOntemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2021
tarihinde gergege uygun degeri 579.745.000 TL olarak belirtilmistir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)
2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar(Devami)
2.1.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari(devam)

Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirnm amagh gayrimenkuller altinda smiflandirdigi 47 adet
bagimsiz boliimiin 45 adedi Getir Perakende Lojistik A.S.’ye satilmistir. 2002 yilindan tamamlanan ve
Dogus Center Etiler kompleksinin i¢inde yer alan 16 ve 17°nolu bagimsiz béliimler toplam 6.745 m2
kiralanabilir alandan olusuyor ve mevcut yerde D-GYM spor merkezi faaliyet gosteriyor.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28 Aralik 2021 tarihli ekspertiz raporlarina
gore ilgili bagimsiz boliimlerin ekspertiz degeri 90.735.000 TL dir.

D-Ofis Maslak

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda smiflandirdigr 21 adet
bagimsiz béliim Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 ada, 10 no’lu parsel iizerinde
kayith toplam 40.438 m? den olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Danigmanlik
ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2021 tarihli ve 2021REV464 numarali gelir indirgeme
yontemi benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2021 tarihinde gergege uygun degeri 721.390.000 TL olarak belirtilmistir.
Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile gayrimenkul {izerinde 2.684.320 TL’lik tefrisat yapmaistir.

2.1.6. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla ara dénem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar 31
Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.1.7. isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir. Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi
itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarindan 333.678.172 TL fazla olup donem zarari
124.644.129 TL’dir. Bu hususlar, isletmenin siirekliligi iizerinde belirsizliklerin varligin1 gostermekle
birlikte, Sirket para piyasalarindan kaynak bulmakta sikint1 yasamamaktadir.

Sirket, 7 Eyliil 2021 tarihinde aldig1 yonetim kurulu karar ile Dogus Center Etiler gayrimenkuliinde
kiraci olarak bulunan Getir Perakende Lojistik A.S.'nin ("Getir") talebi iizerine, Dogus Center Etiler
gayrimenkuliiniin Getir’e satis1 i¢in goriismelere baglamistir. Ilgili gayrimenkuliin satis goriismeleri 8
Temmuz 2022 tarihinde sirket tarafindan yapilan KAP aciklamasi dogrultusunda olumlu sonuglanmis
olup ilgili gayrimenkuliin satis siireci tamamlanmistir. Raporun 22 numarali Dipnotunda da belirtildigi
lizere satisin gerceklesmesi sonucu elde edilen nakit ile Credi Europe Bank’tan kullanmis oldugu
kredinin bir kism1 pesin 6deme ile kapatilarak anapara borcu 58 milyon Avro seviyesine indirilmis ve
O0deme plan1 olumlu ydnde revize edilmistir. Finansal yiikiimliiklerinin bir kisminin 6denmesi
neticesinde Oniimiizdeki donem mali tablolarinda, faiz ve kur farki risklerinin 6nemli 6lgiide azalmasi
hedeflenmektedir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar(Devami)

2.1.7. Isletmenin Siirekliligi(Devami)

Bunun yaninda Not 4’te agiklandigi iizere Sirket’in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 30 Eyliil 2022
tarihi itibariyla 58.000.000 Avro tutarindaki kredisi lizerinde Dogus Holding’in garantorligi
bulunmaktadir. Bununla birlikte, Sirket’in operasyonlarida siirekliligi devam ettirmek amaciyla
raporlama tarihinden itibaren bir yillik siire ile finansal olarak destekleme taahhiitiinde bulunmaktadir.
2020 yilinin ilk aylarindan itibaren tiim diinyaya yayilan Covid-19 salgin1 hem kiiresel hem de ulusal
piyasalar lizerinde olumsuz etkiler yaratmis ve rapor tarihi itibariyla yaratmaya devam etmektedir. S6z
konusu salgimmin veya benzeri bir salginin ileride yaratacagi ekonomik etkiler, Sirket’in gelecekte
gerceklestirecegi operasyonlar etkileme olasiligi bulunmaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sirket Yonetiminin devam eden operasyonlar1 ve finansal durumu hakkindaki
varsayimlarini igermektedir. Olasi salgin vb. nedeniyle ortaya ¢ikacak kiiresel ve ulusal piyasalardaki
gelismeler bu varsayimlarindan farkli olabilir. Bu gelismelerin Sirket’in faaliyetleri tizerinde
olusturabilecegi muhtemel etkiler ve varsa bunlarin parasal biiyiikliikleri, raporlama tarihi itibarryla
belirsizligini korumaktadir. Sirket’in raporlama tarihi itibartyla yapmis oldugu degerlendirme ve almis
oldugu onlemler Not 22 de detayli olarak agiklanmistir. Sirket portfoyiiniin aligveris merkezi diginda
agirlikl olarak ofis yatirimlarindan olugsmasi nedeniyle cari donemde gelir kayb1 yasanmamustir.

2.1.8. Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi wuyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 06zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi 111-48.1a” , 31.maddesinde belirtilen sinirlamaya uyum saglayamamustir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmigtir,
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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar(Devami)

2.1.9 Kur degisimin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur tizerinden donem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 (*) ABD Dolari Avro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan doviz kurlari 18,5187 18,1395
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan déviz kurlari 18,5521 18,1722
31 Arahk 2021 © ABD Dolar1 Avro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan déviz kurlari 13,3290 15,0867
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan déviz kurlari 13,3530 15,1139

(*) Yabanci para cinsinden parasal kalemlerin raporlama dénemi sonu degerlemelerinde KGK’nin 15
Mart 2021 tarihli duyurusuna uygun olarak aktif kalemler i¢in kapanis kuru olarak Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Bankas1 (TCMB) tarafindan 30 Eyliil ve 31 Aralik’ta aciklanan alis kuru, pasif kalemler i¢in
kapanis kuru olarak Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan 30 Eyliil ve 31 Aralik’ta
acgiklanan satis kuru kullanilmistir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.2. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1 (TMS 1’°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’¢ gore yiikiimliliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha acgiklayici hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” bashgiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna acike¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarmin, yikimliliglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarmin s6z konusu smiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasima iliskin
hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmarak ilgili erteleme yapilmistir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasmin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel -etkilerini
degerlendirmektedir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.2. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler (devami)
Muhasebe Tahminlerine fliskin Tanmim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
i¢in yeni bir tanim getirmektedir: Bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. flgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e
Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki
iligkiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir dl¢lim yontemi se¢me (tahmin veya degerlemeyontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen 6l¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borg¢lar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikkleri i¢in bir kargilik belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmustir.

So6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik
raporlama doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

12



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.2. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler (devami)
Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin aciklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da
giincelleme yaymmlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’¢ iligkin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1°¢
Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarimnin
onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

 Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikteerken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolari
iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmus degisiklikler

1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. TFRS’lere iliskin Yillik lyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarinin {lk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e Iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik
3. Maddi Duran Varliklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°’da yapilan degisiklik)

4. Ekonomik a¢idan dezavantajli sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Kasa 761 628
Banka 30.165.358 12.429.036
Vadesiz mevduatlar 291.938 706.678
Vadeli mevduatlar 29.873.420 11.722.358
Toplam 30.166.119 12.429.664
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Nakit ve nakit benzerleri 30.166.119 16.366.339
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (45.439) (2.026)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 30.120.680 16.364.313

Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

TL TL

Karsihigi Karsihig

TL 291.938 706.678
Toplam 291.938 706.678

Vadeli Mevduat

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 Tutar (TL)  Nominal faiz oram Vade

ABD Dolari 15.658.535 %4 7 Ekim 2022
Avro 14.214.885 %0,01-%0,45 1 Ekim 2022 — 23 Aralik 2022
Toplam 29.873.420

31 Arahk 2021 Tutar (TL)  Nominal faiz oram Vade

ABD Dolar1 7.591.898 %0,25 4 Ocak 2022 - 1 Subat 2022
Avro 4.130.460 9%0,01-%0,45 3 Ocak 2022
Toplam 11.722.358
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  FINANSAL YUKUMLULUKLER

Itfa edilmis degerlerinden gdsterilen finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 233.870.712 226.849.129
Finansal kiralamalar 94.662.439 56.493.466
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kistmlart 328.533.151 283.342.595
Banka kredileri 1.004.304.438 1.202.374.003
Finansal kiralamalar 499.649.612 480.339.835
Uzun vadeli bor¢clanmalar 1.503.954.050 1.682.713.838
Toplam finansal bor¢clanmalar 1.832.487.201 1.966.056.433

a) Banka Kredileri:
Agirhkh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

30 Eyliil 2022 faiz orani (%)  birimi tutar karsihig
Uzun vadeli banka kredilerinin 13,00-14,75 TL 185.678.250 185.678.250
kisa vadeli kismi1 4,65 Avro 2.656.769 48.192.462
Uzun vadeli banka kredileri 4,65 Avro 55.365.608 1.004.304.438
Toplam banka kredileri 1.238.175.150

Agirhkh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

31 Arahk 2021 faiz oran1 (%)  birimi tutar karsihg
Uzun vadeli banka kredilerinin 12,58 TL 180.830.287 180.830.287
kisa vadeli kismi 4,65 Avro 3.044.802 46.018.842
Uzun vadeli banka kredileri 4,65 Avro 79.554.185 1.202.374.003
Toplam banka kredileri 1.429.223.132
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4,  FINANSAL YUKUMLULUKLER (devam)

a) Banka Kredileri: (devami)

Kredi sdzlesmelerinin orijinal vadelerine gore kredi geri 6demeleri, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021

tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
2022 197.905.747 226.849.129
2023 35.964.965 45.341.700
2024 46.108.126 49.875.870
2025 43.874.563 55.165.735
2026 914.321.749 1.051.990.698
Toplam 1.238.175.150 1.429.223.132

b) Finansal kiralama ylkiimliligii

Asgari kira 6demeleri

Asgari kira 6demelerinin

bugiinkii degeri

30 Eyliil 31 Aralhk 30 Eyliil 31 Arahk

Finansal kiralama borglar1 2022 2021 2022 2021
Bir yil iginde 97.419.294 81.170.123 94.662.439 56.493.466
Iki ile bes y1l arasindakiler 365.322.399  324.680.531 317.424.725  254.777.287
Bes yildan uzun 243.549.642  243.511.550 182.224.887  225.562.548
Eksi: gelecege ait finansal giderler (111.979.284) (112.528.903) - -
Kiralama yiikimliiligtiniin 504.312.051  536.833.301  594.312.051  536.833.301
bugiinkii degeri
Eksi: 12 ay igerisinde 6denecek

borglar (kisa vadeli borglar (94.662.439) (56.493.466)
kisminda gosterilen)
12 aydan sonra 6denecek borglar 499.649.612  480.339.835

D-Ofis Maslak gayrimenkulii, sirketin mevcut kredi borglarmin kismen kapatilmasi ve finansal
giderlerin azaltilmasi amaci ile 40.000.000 Avro bedelle Sell and Leaseback ("Sat ve Geri Kirala")
yontemiyle, s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak iizere Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.”ye 23 Ocak
2020 tarihinde satilmistir. Bu dogrultuda Sirket ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. arasinda finansal
kiralama sézlesmesi imzalanmistir. Aylik kar pay1 orani %0,39 (yillik faiz oram1 %4,77) olup, son
O0demenin vade tarihi 23 Ocak 2030’dur.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varligin gergcege uygun degeri
721.390.000 TL’dir. (31 Aralik 2021: 721.390.000 TL)

Sirket’in yabanci para kredi islemlerinde Dogus Holding’in garantorliigii bulunmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Ticari alacaklar 17.191.237 16.921.794
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 19) 48.422.543 40.996.390
Alinan cekler 239.839 -
Eksi: Siipheli ticari alacak karsiligi (12.408.149) (11.999.481)
Toplam 53.445.470 45.918.703

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla stipheli alacak karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsih@i hareketleri 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Dénem basi (11.999.481) (10.096.776)
Donem iginde ayrilan karsiliklar (1.088.095) (2.509.085)
Konusu kalmayan karsiliklar 679.427 2.030.012
Dénem sonu (12.408.149) (10.575.849)
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari borg¢lar1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 8.245.739 6.555.326
[ligkili taraflara ticari borglar (Not 19) 58.401.362 56.810.389
Toplam 66.647.101 63.365.715
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Pesin 6denmis sigorta giderleri 927.118 -
Pesin 6denmis komisyon giderleri 838.354 514.216
Pesin 6denmis diger giderler 77.154 15.058
Toplam 1.842.626 529.274
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Pesin 6denmis komisyon giderleri 2.809.200 3.133.338
Pesin 6denmis giderler - 335.745
Toplam 2.809.200 3.469.083

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 agsagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (*) 1.062.770 262.550
Toplam 1.062.770 262.550

(*) Gelecek aylara ait gelirler, sdzlesme geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olugsmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller 2.112.754.647 2.021.004.794
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 3.877.034 3.877.034
Toplam 2.116.631.681 2.024.881.828

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, Sirket yatirim amagli gayrimenkulleri icin degerleme yaptirmamastir.

31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021

Degerleme Ekspertiz
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Degeri
Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akis1” 30 Aralik 2021 609.934.405
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akis1” 30 Aralik 2021 70.748.203
Gebze Center Showroom ve
Servis Alani “Indirgenmis nakit akis1” 30 Aralik 2021 33.530.278
Gebze Arsa “Pazar yaklagimi1” 30 Aralik 2021 5.656.908
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akis1” 28 Aralik 2021 721.390.000
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akis1” 28 Aralik 2021 579.745.000
Dogus Center Etiler (*) “Indirgenmis nakit akis1” 28 Aralik 2021 349.235.000
Toplam 2.370.239.794

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla “Satis Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar’a siniflanmistir (Not 8).

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Acilis bakiyesi 2.021.004.794 1.914.391.120
Girisler (1.014.853) 717.532
Transfer (**) 92.764.706 -
Transfer (*) - (276.028.567)
Kapanis bakiyesi 2.112.754.647 1.639.080.085

(*) 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla “Satiy Amaglt Siniflandirtlan Duran Varliklar’a siniflanmistir (Not 8).

(**) 30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla “Satig Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar’a siniflandirilan 92.764.706 TL
tutarindaki varliklar yatirim amaglh gayrimenkullere yeniden siniflandirilmistir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki toplam
sigorta tutarlar1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Gebze Center AVM, Otel, Showroom Avro 73.120.323 120.276.629
D-Ofis Maslak Avro 49.513.067 66.874.756
Dogus Center Maslak Binasi Avro 40.045.593 45.062.239
Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler Avro 8.940.850 83.897.345

Toplam © 171.619.833 316.110.969

(*) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, yatirnm amagh gayrimenkuller izerindeki toplam sigorta tutarinin TL cinsinden
karsiligi 3.113.097.955 TL dir (31 Aralik 2021: 4.769.071.356 TL).

Yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde 100.000.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir.
Maliyet degeri ile olgiilen yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller

1 Ocak 2022 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2022
Yapilmakta olan yatirimlar 3.877.034 - - 3.877.034
Toplam 3.877.034 - - 3.877.034

1 Ocak 2021 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2021
Yapilmakta olan yatirimlar 3.877.034 - - 3.877.034
Toplam 3.877.034 - - 3.877.034

Sirket’in yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerinden “Dogus GYO ofis kulesi projesi” ile ilgili
olarak alinan proje ¢izim ve diger hizmetlerin gergege uygun degerinin giivenilir ve karsilastirilabilir
piyasa iglemlerinin ¢ok az oldugu ve gercege uygun degerin baska tiir giivenilir yollarla (6rnegin
indirgenmis nakit akim projeksiyonlar1 ile) tahmininin miimkiin olmamasindan dolayi, isletmenin s6z
konusu yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuliin gergege uygun degerinin giivenilir bir bi¢imde
tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkul tamamlandiginda gergege uygun
degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettiginden, gercege uygun degeri gilivenilir
bir bicimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gergeklesirse), soz
konusu yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkul, maliyeti tizerinden Slgiilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amach gayrimenkuller ile ilgili hukuki siirecler:
Dogus GYO ofis kulesi projesi

Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Ayazaga Mahallesi adresinde kain ve tapunun 2 pafta - 1 ada - 131 no'lu
parselinde kayithi gayrimenkul {izerinde imar planlarinin kesinlesmesini miiteakiben, bir "Ofis Projesi"
insa edilmesi kararlagtinnlmistir.16 Kasim 2012 tarih ve 340 sayili yonetim kurulu karari uyarinca
projelendirme ve resmi bagvurularin yapilmasi, izinlerin alinmasi gibi gerekli siire¢ ve islemlere
baslanilmasi konularinda hizmet almak {izere Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. ile "Proje
Gelistirme Hizmetleri S6zlesmesi" imzalanmasina ve bu islemlerin tamamlanmasini takiben insaata
baglanilmasi karar1 alinmstir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanarak kesinlesmis ve 12 Mart 2014 tarihinde askiya
cikarilmis, 1/5000 olgekli Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plani’na Sirket tarafindan itiraz edilerek
diizeltilmesi talebinin reddi neticesinde, imar planinin yiiriitmenin durdurulmasi ve iptali istemiyle
Istanbul 2. idare Mahkemesi’nde acilan bu davada talep edilen yiiriitmenin durdurulmas: talebinin reddi
karar1 11 Haziran 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmis olup, davanin reddine dair karar ise 29 Subat
2016 tarihinde teblig edilmistir. istanbul 2 idare Mahkemesinin kararma karsi temyiz yoluna
basvurulmus Danistay 6. Dairesi Baskanligi’nin 23.02.2021 tarihinde tarafimiza teblig edilen kararina
gore ise, temyiz talebimiz reddedilmis ve istanbul 2. idare Mahkemesi'nin kararin onanmasma karar
verilmistir. Yasal siiresi i¢inde karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. 01.11.2021 tarihinde tarafimizc
tebelliig edilen, Danistay 6. Dairesi'nin 2021/5461 E. 2021/10533 K. Sayili karan ile karar diizeltme
istemimizin reddine karar verilmis olup, hukuki siire¢ tamamlanmistir.

Sariyer Belediye Baskanlig: tarafindan 7 Temmuz 2015 - 7 Agustos 2015 tarihleri arasinda askiya
cikarilmis bulunan Saryer ilgesi, Maslak ve Cevresi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na 03 Kasim
2015 tarihinde yiiriitmenin durdurulmas ve iptali istemiyle acilan dava ile ilgili olarak, Istanbul 2. Idare
Mahkemesi’nin yliriitmenin durdurulmasi talebinin reddine dair karar1 4 Nisan 2016 tarihinde Sirket’e
teblig edilmis olup, davanin reddine dair karar ise 20 Haziran 2017 tarihinde teblig edilmistir. istanbul
2. Idare Mahkemesi’nin kararina karsi istanbul Bolge Idare Mahkemesi Baskanligi nezdinde istinaf
yoluna basvurulmustur. 04 Haziran 2018 tarihinde Sirket’e teblig olan Istanbul Bolge Idare Mahkemesi
4. Idari Dava Dairesi'nin karari ile istinaf talebinin reddine karar verilmis olup, yasal siiresi igerisinde
bu karara karsi temyiz yoluna basvurulmustur. Danistay 6. Dairesi'nin Esas N2018/5709, Karar
N2021/10534 sayili karan ile Maslak ve ¢evresi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani'min plan
hiyerarsisine aykirilig1 yoniinden temyiz isteminin kabuliine, Istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. Idari
Dava Dairesince verilen 18 Mayis 2018 tarih ve E.2017/1187, K:2018/1104 sayili kararin bozulmasma,
yeniden karar verilmek {izere dosyanin anilan Bolge Idare Mahkemesi Idari Dava Dairesine
gonderilmesine kesin olarak karar verilmistir.8 Subat 20222 tarihinde tarafimizca tebellig edilen
Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. idari Dava Dairesi'nin 2021/1660 E., 2022/46 K. sayili karar1 ile
Maslak ve gevresi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani'nin plan hiyerarsisine aykiriligi nedeniyle istinaf
talebinin kabulii istanbul 2. idare Mahkemesinin 6 Haziran 2017 tarih ve E:2015/2177, K:2017/1332
kararimin  kaldirilmasina, dava konusu islemin iptaline, temyiz yolu agik olmak iizere karar
verilmistir.S6z konusu karar, Davalilar tarafindan temyiz edilmis olup, dosya temyiz incelemesindedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatirim amach gayrimenkuller ile ilgili hukuki siirecler:

Sariyer Belediye Baskanligi tarafindan 17 Ekim 2016 - 17 Kasim 2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
1/1000 blgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plan Degisikligi’ne 16 Kasim 2016 tarihinde itiraz
edilmis, yasal siire igerisinde de ilgili imar planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle 6
Subat 2017 tarihinde Istanbul 3 Idare Mahkemesi’ne dava acilmistir. Istanbul 3. idare Mahkemesi 13
Kasim 2017 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi talebinin kabuliine iligskin karar vermis olup, 30 Ocak
2018 tarihinde, imar plan1 degisikliginin iptaline iliskin karar1 Sirket’e teblig etmistir. Sartyer Belediye
Baskanlig: tarafindan Istanbul 3. idare Mahkemesi’nin kararma kars1 Istanbul Bolge Idare Baskanlig
nezdinde istinaf yoluna basvurulmustur. 26 Aralik 2018 tarihinde Sirket’e teblig olan Istanbul Bélge
Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi’nin karari ile istinaf talebinin reddine karar verilmistir. Sarryer
Belediye Bagkanlig ilgili karara karsi temyiz yoluna basvurmustur. Sirket konuyla ilgili 1 Kasim 2021
tarihli KAP agiklamasiyla; Danistay 6. Dairesi tarafindan, istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. Idari Dava
Dairesince verilen 27 Kasim 2018 tarih ve E:2018/1092, K:2018/2536 sayili karar ve dayandig1 gerekce
hukuk ve usule uygun bulunmus olup bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan
kararin onanmasina ve taraflara tebligine karar verildigi, davanin Sirket lehine sonuglandigi
aciklanmugtir.

8. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Sirket, 7 Eyliil 2021 tarihinde aldig1 yonetim kurulu karari ile Dogus Center Etiler gayrimenkuliinde
kiraci olarak bulunan Getir Perakende Lojistik A.S.'nin ("Getir") talebi iizerine, Dogus Center Etiler
gayrimenkuliiniin Getir’e satis1 i¢in goriismelere baglamis ve KAP’ta ilgili karar1 yayimlamistir, 24
Ocak 2022°de satig goriismelerinin sonlandirildigt duyurulmus ancak 28 Ocak 2022°de satig
goriismelerinin tekrar bagladigi bildirilmistir. Bu kapsamda Dogus Center Etiler gayrimenkuld, 31
Aralik 2021 itibari ile satis amagl siniflandirilan duran varlik olarak raporlanmigtir.

Sirket, 47 adet Bagimsiz Boliimden olugsan Dogus Center Etiler binasindaki; 16 ve 17 numarali (2 adet)
Bagimsiz Boliimler hari¢ olmak iizere; 1, 289, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335 no.lu 45 adet bagimsiz boliimlerin ve ilgili
gayrimenkulde yer alan demirbaglarin Getir Perakende Lojistik A.S.'ye satig1 24.850.000-€+KDV bedel
ile 08.04.2022 tarihinde tamamlanmis olup 140.187.613 TL kar elde edilmistir.
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9.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amactyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;
i) Kendi tiizel kisilikleri adina,

i)  Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii)  Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandig ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen ger¢ek
ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci1 disinda
3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine verilmis olan
TRi’lerin sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar 1.813.980.472 1.508.700.472

Toplam 1.813.980.472 1.508.700.472

30 Eyliil 2022 tarihi itibarryla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi’ler bulunmamaktadr.
(31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.).

Sirket’in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri iizerinde 1. Derecede 100.000.000
(31 Aralik 2021: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. adina ipotek tesis
edilmistir. Ayrica 29 Mart 2021 tarihli yonetim kurulu karar ile Credit Europe Bank N.V. ile ek kredi
sozlesmesi akdedilmistir.
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9. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Déviz tutari TL karsihigi Doviz tutar TL karsihigi
TL 10.499.009 10.499.009 7.821.449 7.821.449
Avro 925.707 16.791.870 1.022.818 15.017.321
ABD Dolari 11.619 215.167 111.619 1.448.536
Toplam 27.506.046 24.287.306

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla taraf oldugu is¢i davalarinin sayisi 6, cari bazinda icra takipleri
sayist 29, tahliye davasi sayist 1, iflas ve konkordato islemlerine yonelik dava sayisi 3 ve idari
davalarinin sayis1 1°dir. (Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle taraf oldugu is¢i davalarinin sayisi 8,
cari bazinda icra takipleri sayisi 29, tahliye davasi sayisi 1, iflas ve konkordato iglemlerine yonelik dava
sayist 3 ve idari davalarinin sayisi 3’tlir).

10. KISA VADELI KARSILIKLAR
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari agagidaki gibidir:

Kullamlmayan izin karsihg

Kullanilmayan izin karsiligi, tiim calisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kisa vadeli karsihklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Izin karsihig1 2.189.649 1.108.896
Toplam 2.189.649 1.108.896

Kullanilmayan izin karsiliginin 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri
icindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Donem bagi - 1 Ocak 1.108.896 686.051
Do6nem igindeki artis 1.080.753 436.777
Toplam 2.189.649 1.122.828

Kidem tazminati karsilig:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kidem tazminat1 karsilig 1.183.079 899.947

Toplam 1.183.079 899.947
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10. KISA VADELI KARSILIKLAR(Devami)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (devamu)

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, ¢alisanlar1 emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem
tazminati karsiligi, caliganlar hak ettikge tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem
tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminati tavan
sirastyla 15.371,40 (30 Eyliil 2021: 8.284,51 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, igletmenin kidem tazminati karsilig
ylikiimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Kidem tazminati ylikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla

kullanilan baslica aktiieryal tahminler agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Iskonto orani %3,42 %3,67
Beklenen maas/limit artis orani %17 %13
Faiz Orani %21 %21
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma %100 9100
orant
Kidem tazminati karsihig: hareketi

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Donem basgi - 1 Ocak 899.947 543.136
Hizmet maliyeti 65.872 87.914
Faiz maliyeti 100.523 14.908
Aktiieryal kazang 116.737 -
Toplam 1.183.079 645.958

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Vergi, resim, harg giderleri 15.290.351 30.037
Toplam 15.290.351 30.037

11. DIiGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

KDV alacagi - 1.942.558
Diger 506.840 82.620
Is avanslari 88.025 108.394
Toplam 594.865 2.133.572
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11. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI
YUKUMLULUKLER(Devam)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 5.884.677 172.510

Toplam 5.884.677 172.510

12. OZKAYNAKLAR
12.1.  Odenmis sermaye

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in 5denmis sermayesi 332.007.786 TL’dir (31 Aralik 2020:
332.007.786 TL).

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal
degerde hisseden meydana gelmistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Ortagin
) Pay Tutar Pay Tutar1

Adr/Unvam Grubu  Tiirii (TL) Oram (TL) Orami
Dogus Holding A.S. (Halka kapali)) A Nama 2.604.451 %0,78 2.604.451 %0,78
Dogus Holding A.S. (Halka kapali) B Hamiline 48.693.875  %14,67 48.693.875  %14,67
Diger Halka agik kisim (*) B Hamiline 280.709.460  %84,55 280.709.460  %84,55
Toplam 332.007.786  %100,00 332.007.786  %6100,00

(*) 30 Eyliil 2022 itibartyla diger halka ag¢ik kisimdaki paylarin 260.715.193 TL’si Dogus Holding A.S.’ye ve
1.522.029 TL’si Dogus Yonetim Danigmanligi A.S. e aittir.

12.2.  Kardan ayrilan kisitlanmuis yedekler

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Tkinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10’ udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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12. OZKAYNAKLAR (Devami)

12.3. Kar dagitimi

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ergevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihrag¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
mevcut 6denmis/cikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karmm tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

12.4  Gegmis yul karlart
Sirketin 30 Eyliil 2022 tarihli yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis y1l zarar1 927.035.037 TL’dir.

12.5 Paylara iliskin primler

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Paylara iligkin primler 261.639.202 261.639.202

Toplam 261.639.202 261.639.202
12.6 Geri alinmig paylar

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021

Geri alinmis paylar - -

Toplam - -

31 Ocak 2019 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul toplantisi toplant1 giindeminde yer alan
ayrilma hakkimin kullanimina iliskin giindemin 3 ve 4.’lincli maddelerine muhalefet serhi koyarak
ayrilma hakki talep eden toplam 114.895 adet pay sahibi yatirimcinin pay basina 2,2216 TL bedel ile
haklarini kullanmasi sonrasi sirket portfoyiindeki hisse senedi 114.895 adet artarak 4.239.836 TL degerli
paya ulagsmigtir. 22 Ekim 2020 tarihli Yonetim Kurulu Kararina istinaden Aralik 2020°de 490.655 adet
pay satis islemi gerceklestirilmis ve 31 Aralik 2020 itibartyla sirket portfoylindeki hisse senedi
2.934.646 TL degerli paya diismiistiir. 31 Aralik 2020 tarihinden sonra sirket portfoyiinde kalan
1.103.210 adet payin satis islemi tamamlandigindan 30 Eyliil 2022 itibariyla portfoyilinde hisse senedi
bulunmamaktadir.
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13.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satig gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Kira gelirleri 177.000.038 64.159.566 108.104.608 40.103.577
Toplam 177.000.038 64.159.566 108.104.608 40.103.577

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Satislarin maliyeti
Ortak alan giderleri 20.428.792 8.757.661 5.909.538 3.240.013
Emlak vergisi giderleri 7.108.752 2.189.977 5.460.237 1.388.740
Sigorta Giderleri 2.702.133 840.529 2.645.705 524.997
Diger giderler 2.122.325 672.903 1.037.356 688.035
Toplam 32.362.002 12.461.070 15.052.836 5.841.785

14. GENEL YONETIM GIiDERLERIi

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Personel giderleri 11.999.999 3.582.273 5.051.593 1.972.954
Seyahat ve arag kira giderleri 511.894 176.250 274.399 87.241
Vergi, resim ve harglar 414.420 38.605 567.826 (64.408)
Danigmanlik giderleri 332.339 114.845 308.358 43.910
Yazilim giderleri 296.731 118.337 141.522 49.399
Merkez ofis giderleri 293.577 140.563 69.967 21.656
Haberlesme giderleri 39.826 14.618 33.393 11.392
Diger 431.956 676 334.367 206.395
Toplam 14.320.742 4.186.167 6.781.425 2.328.539
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15. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerinden diger gelirler asagidaki
gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Temerrtit faiz geliri (¥) 4.451.272 1.687.846 2.009.683 775.018
Kur fark: geliri 1.233.566 (10.922.464) 2.609.508 (919.130)
Konusu kalmayan karsiliklar 679.427 15.837 2.030.012 1.672.782
Diger (**) 140.187.613 (118.152) 1.670.358 184.753
Toplam 146.551.878  (9.336.933) 8.319.561 1.713.423

(*) Temerriit faiz gelirlerinin 4.447.741 TL’si iliskili taraflara, 3.531 TL’si ise ii¢iincii taraflara kesilen
faturalardan olusmaktadir.

(**) Diger gelirlerin 140.187.613 TL’lik kism1 Getir Perakende Lojistik A.S.’ye yapilan Dogus Center
Etiler binasi satigindan elde edilen gelirden olugsmaktadir.

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerinden diger giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Kur fark: gideri 1.222.786 (894.723) 781.776 583.273
Stipheli alacak gideri 1.088.095 931 2.509.085 (55.273)
Diger 10.421.831 (153.632) 2.880.482 1.382.322
Toplam 12.732.712 (1.047.424) 6.171.343 1.910.322

16. FINANSMAN GELIiRLERi
30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Finansal gelirler

Kur fark geliri - - 5.924.226 5.924.226
Vadeli mevduat faiz gelirleri 901.976 394.876 673.340 85.605
Toplam 901.976 394.876 6.597.566 6.009.831
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17.  FINANSMAN GIDERLERI
30 Eyliill 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Finansal giderler 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Kur farki giderleri 290.540.533 82.850.107 164.646.831 430.243
Kredi faiz giderleri 90.142.854 32.128.721 61.653.763 21.536.472
Komisyon giderleri 8.999.178 2.762.978 6.742.161 2.306.348
Toplam 389.682.565 117.741.806 233.042.755 24.273.063
18. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli ortalama

hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Hissedarlara ait net (zarar) (124.644.129) (118.007.432)
Ihrag edilmis hisselerin sene igindeki

agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 332.007.786 332.007.786

Hisse basina (zarar) (Tam TL) (0,375) (0,355)

19.

Mliskili taraflardan alacaklar ve borglar

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

gibidir:
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Dogus Holding A.S. 28.166.762 27.850.153
Dogus Yaym Grubu A.S. 15.216.214 8.089.710
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 3.976.762 2.657.649
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 922.602 1.096.334
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 119.651 70.674
Zingat Gayrimenkul Sistemleri A.S. 20.552 14.750
Dg Financial Advisers LTD - 1.217.120
Toplam 48.422.543 40.996.390
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Dogus Holding A.S. 58.313.508 56.803.916
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 87.134 -
VDF Filo Kiralama A.S. 720 -
Maya Residence T Blok Yéneticiligi - 6.473
Toplam 58.401.362 56.810.389
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19. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan alacaklar ve borglar (devami)

Iligkili taraflardan olan alacaklarda ve iliskili taraflara olan borglarda teminat bulunmamaktadir.
Sirket’in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 30 Eylil 2022 tarihi itibartyla 58.000.000 Avro
tutarindaki kredisi iizerinde Dogus Holding’in garantorliigii bulunmaktadir. iliskili taraflardan olan
siipheli alacaklar i¢in gider tanimlanmamaktadir.

Sirket, finansal alacak ve borglari i¢in iliskili sirketlerinden faiz tahakkuk etmektedir. Y1l icinde her ay
faiz oran1 degiskenlik gostermektedir. 30 Eyliil 2022 i¢in kullanilan faiz oran1 TL i¢in %19.42°dir (31
Aralik 2021: TL i¢in %12.50).

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, Sirket’in iligkili taraflarla yaptig
islemlerin 6zeti ve agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-

. . . 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Kira ve diger gelirler 2022 2022 2021 2021
Dogus Holding A.S. 48.209.944 17.368.052 37.636.899 13.121.794
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 28.594.384 10.493.842 23.153.720 8.034.341
Dogus Yayin Grubu A.S. 13.530.186 4.963.192 10.282.442 3.580.392

Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme
AS.

Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim
Hizmetleri A.S.

11.205.473 3.652.843 9.740.643 3.246.881

9.313.656 3.370.137 5.458.100 1.888.150

Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 1.841.451 613.817 1.539.674 513.225
Dg Financial Advisers LTD 561.416 - 795.635 298.425
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 153.798 52.249 124.851 41.669
Zingat Gayrimenkul Bilgi Sist. A.S. 132.165 53.367 243.325 14.308
Toplam 113.542.473 40.567.499 88.975.289 30.739.185

Sirketin iligkili taraflarindan elde ettigi Temerriit faiz gelirleri bulunmaktadir. 3.182.102 TL’si Dogus
Holding A.S.’den, 1.133.236 TL’si Dogus Yayin Grubu A.S.’den, 120.826 TL’si DG Financial Advisers
LTD’den ve 11.578 TL’si Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S.’den olan vadesi geg¢mis kira
alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

1 Ocak - 1 Temmuz- 10Ocak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Hizmet giderleri ve diger giderler 2022 2022 2021 2021
Dogus Holding A.S. 1.289.692 68.018 12.668 -
Dogus Power Center Maslak Yoneticiligi 784.782 326.993 525.803 172.904
VDF Filo Kiralama A.S. 520.644 175.853 317.464 144.940
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri
AS. 215.873 81.306 94.785 33.906
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 153.811 - 2.340 780
Dogus Yayin Grubu A.S. 39.632 12.593 - -
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim
Hizmetleri A.S. 4.444 1.030 - -
Dogus Planet Elektronik Ticaret ve Biligim
Hizmetleri - - 10.000 -
Toplam 3.008.878 665.793 963.060 352.530
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19. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

iliskili taraflardan alacaklar ve borglar (Devami)

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

Sirket’in Yo6netim Kurulu iiyelerine saglanan menfaatler toplami 299.628 TL (30 Eyliil 2021: 215.989
TL); Yo6netim Kurulu Danigmanlarina saglanan menfaatler 471.801 TL (30 Eyliil 2021: 193.561 TL);
idari sorumlulugu bulunan iist diizey yoneticilerine saglanan menfaatler toplami1 5.129.076 TL (30 Eyliil
2021: 1.856.923 TL); olmak iizere 30 Eyliil 2022 itibariyla toplam 5.900.505 TL (30 Eyliil 2021:
2.266.473 TL); iist diizey yoneticilere saglanan fayda bulunmaktadir.

20. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olemek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. Kredi riski,
° Likidite riski,
o Piyasa riski,
20.1. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibartyla sézlesmeye bagl iskonto edilmemis nakit
cikiglarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Kayith Sozlesme 3aydan 3-12ay 1yil- 5yl
uyarinca nakit
30 Eyliil 2022 degeri akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):

Banka kredileri 1.238.175.150 1.438.896.695  200.629.425 37.235.254  1.201.032.016

Finansal kiralama

yiktimlilikleri 594.312.051 706.291.335 24.354.823 73.064.471 365.322.399  243.549.642

Ticari borglar 66.647.101 66.647.101 66.647.101 - - -

Diger borglar ve ytikiimliiliikler 8.731.385 8.731.385 6.395.592 - 2.335.793

Toplam 1.907.865.687 2.220.566.516  298.026.941  110.299.725  1.568.690.208  243.549.642
Kayith Sozlesme 3aydan 3-12ay 1yl- 5yl
degeri uyarinca kisa Arasi 5 yil arasi ve lizeri

31 Arahk 2021 nakit akisi

Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):

Banka Kredileri 1.429.223.132 1.714.196.165 77.470.728  221.937.726  1.414.787.711

Finansal kiralama

yukiimlilikleri 536.833.301 649.362.206 20.292.532 60.877.593 324.680.531  243.511.550

Ticari borglar 63.365.715 63.365.715 63.365.715 - - -

Diger borglar ve yiikiimliiliikler 2.454.631 2.454.631 2.454.631

Toplam 2.031.876.779 2.429.378.717  163.583.606  282.815.319  1.739.468.242  243.511.550

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Sirket’in tiirev finansal yikiimliliikleri yoktur (31 Aralik 2021: Yoktur).
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20.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYIi
(Devam)
20.2. Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken doviz kurlaridaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki tablodaki gibidir;

Doviz bazinda ayrintili;

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Doviz Doviz Doviz Doviz

cinsi tutari TL tutari cinsi tutari TL tutari
Varhklar

ABD ABD
Nakit ve nakit Dolar1 843.829 15.658.535 Dolar1 569.577 7.591.892
benzerleri Avro 793.047 14.214.885 Avro 273.782 4.130.466
Toplam 29.873.420 11.722.358
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri Avro 58.022.377 1.052.496.900 Avro 82.598.987 1.246.146.137
Finansal kiralama
yikiimliiliikleri Avro 32.763.420 594.312.051 Avro 35.519.178 535.867.183
Toplam 1.646.808.951 1.782.013.320
Net pozisyon (1.616.935.531) (1.770.290.962)
30 Eyliil 2022 Kar/Zarar

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliiligii 3.131.707 (3.131.707)

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3-ABD Dolari net etki (1+2) 3.131.707 (3.131.707)
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;

1-Avro net varlik/ytikimliligi (326.518.813) 326.518.813

2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -

3-Avro net etki (1+ 2) (326.518.813) 326.518.813
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20.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYIi
(Devam)
20.2. Piyasa riski

Kur riski (devami)

31 Arahik 2021 Kar/Zarar
Yabanca Yabana
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yikimliliga 1.518.378 (1.518.378)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 1.518.378 (1.518.378)
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/ylikiimliligi (355.576.571) 355.576.571
2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki ( 1+ 2) (355.576.571) 355.576.571

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerine olan etkisinden dolay1
faiz oran1 riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in sabit
faiz bilesenine sahip finansal kalemleri agagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal araglar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Finansal varliklar 29.873.420 11.722.358
vadeli mevduat 29.873.420 11.722.358
Finansal ylikiimliiliikler 1.832.487.201 1.966.056.433
banka kredileri 1.238.175.150 1.429.223.132
finansal kiralamalar 594.312.051 536.833.301

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

Finansal araclar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Vadeli mevduat - TL - -
Vadeli mevduat - Avro %0,01- %0,45 %0,01- %0,45
Vadeli mevduat - ABD Dolar1 % 4,0 %0,25
Finansal borglar- Avro %4,65 %4,65
Finansal borglar- TL %13-%14,75 012,58

Varliklarin faize duyarliig:
Sirket’in krediler hari¢ finansal alacak ve borglar1 genelde kisa vadeli olup, faiz riskine maruz

kalmamaktadir. Sirket, kredi faizlerinde uzun vadeli ve degisken faizli krediler kullanarak faiz orani
degisim riskini azaltmaktadir.
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20.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

20.2. Piyasa riski
Faiz oran riski(devamy)
Finansal olmayan varhklar

Sirket finansal tablolarda gergege uygun degeri ile Olgiilen yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar esas alinmaktadir.

20.3. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir igletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim gdzetmek, aymi zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
ylikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

21. FINANSAL ARACLAR

Gercege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar
finansal tablolarin hazirlandigi giiniin yabanci para kur oranlari iizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in finansal araglarinin gercege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve
varsayimlar kullanilmistir:

a) Finansal Varhklar

Bazi finansal varliklarin gergege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit
ve nakit benzerleri, bunlarin iizerindeki faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklar
icermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin
oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklar siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan
degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

b) Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastig1 diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin tasidiklar
degeri ifade ettigi diistiniilmektedir. Ticari bor¢larin gergege uygun degerlerinin tagidiklar: degere yakin
oldugu 6ngorilmektedir.
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21. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Gergege uygun deger ile éolciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda ger¢cege uygun degerleri
iizerinden Olciilerek gdsterilen finansal araclarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde smiflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
smiflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya
¢ikarmaktadir.

1. Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;
2. Sira: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)

gbzlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Sira: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu gergevede gergege uygun degerleri lizerinden 6lgiilen varlik ve yiikkiimliiliikklerin ger¢ege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 lsira  2.sira 3.sira Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 2.116.631.681 2.116.631.681
Toplam - - 2.116.631.681 2.116.631.681
31 Arahk 2021 lsira  2.sira 3.sira Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 2.024.881.828 2.024.881.828
Satis amagli siniflandirilan duran

varliklar - - 349.235.000 349.235.000
Toplam - - 2.374.116.828 2.374.116.828
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22. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket’in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri tizerinde 1. Derecede 100.000.000
(31 Aralik 2021: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. adina ipotek
bulunmaktadir.

2020 yilmin ilk aylarindan itibaren tiim diinyada etkili olan Covid-19 salgin1 nedeniyle, Sirket
portfoyiinde yer alan Gebze Center AVM'de yasal kisitlamalara bagli olarak yasanan ziyaret¢i sayisinda
ve cirolardaki azalis nedeniyle zorluk yasayan is ortaklarina destek olmak adina kisitlamalarin stirdiigii
2021 yili ilk yarisinin sonuna kadar donem donem kira indirimleri uygulamasi gergeklestirmistir. 2021
yilinin ikinci yarisinda kisitlamalarin kalkmasi, ziyaret¢i sayilarimin ve cirolarin normal seyrine
donmesiyle birlikte kira indirimi uygulamasina son verilmistir. Sirket bu siirecte Gebze Center
AVM’nin 6zellikle doluluk oranini kontrol etmis ve bu dogrultuda doluluk oraninin ve kiradaki magaza
ve diikkanlarin cirolarinin arttigini gézlemlemistir. Cirolarda artiga bagl olarak ciro gelirlerinde, talebe
bagli olarak doluluk oranlarinda iyilesme 2022 yilinin ilk ¢eyreginde de devam etmektedir. Oniimiizdeki
siirecte bu egilimin devam etmesi beklenmektedir. Bununla birlikte, Sirket portfoyiiniin aligveris
merkezi disinda agirlikli olarak ofis yatirimlarindan olugmasi nedeniyle cari déonemde gelir kaybi
yasanmamigtir.

Sirket donemsel gelismelere bagli olarak nakit projeksiyonlarinda meydana gelen degisiklikler
dogrultusunda kredi borcu bulunan bankalarla iletigimini stirdiirmektedir. Bu kapsamda, Sirket 11 Subat
2022 KAP agiklamasi ile T.C. Ziraat Bankas1 A.S.'den 11 Subat 2020 tarihinde kullanilmis olan iki yil
vadeli kredinin vadesinin 3 ay siireyle ertelendigini, faiz oraninin yeniden belirlendigini ve pesin
komisyon ddenecegini agiklamistir.

Sirket 8 Nisan 2022 tarihli KAP aciklamasiyla Dogus Center Etiler gayrimenkuliinde yer alan 16 ve 17
nolu bagimsiz boliimler hari¢ olmak iizere kalan 45 adet bagimsiz boliimii Getir Perakende Lojistik
A.S.’ye satisin1 24.850.000 Avro+KDYV bedel ile tamamlamis ve tapu devrini gergeklestirmistir.

Sirket 13 Nisan 2022 tarihli KAP agiklamasiyla kredi bor¢ yiikiimliiliiglinlin azaltilmasi i¢in Credit
Europe Bank N.V. ile 23.804.185,42 Avro erken anapara 6demesi yapilmasi ve kredi bakiyesi olan
58.000.000.00 Avro vade sonunda (Eyliil 2026) 6denmesi i¢in mutabakata varilmigtir.

Sirket, T.C. Ziraat Bankasi A.S.'den 11 Subat.2020 tarihinde iki yi1l vadeli, vade sonunda anapara
odemeli, 3 ayda bir faiz 6demeli, %11,5 sabit faizli 50.000.000-TL anapara tutarinda kullanilmis olan
ve 11 Subat 2022 tarihinde 3 ay siireyle 11 Mayis 2022 tarihine kadar temdit edilen kredinin bu defa
asagidaki sartlarla ertelenmesi hususunda Sirket ile Ziraat Bankas1 A.S. arasinda yiiriitiilen goriigmeler
tamamlanmis olup taraflar asagidaki sartlarla anlagma saglanmstir.

flgili anlasma dogrultusunda; kredinin vadesinin 6 ay siireyle 11 Kasim 2022 tarihine kadar temdit
edilmesine, faiz oraninin %14,75 olarak devam etmesine, 1.125.000-TL+BSMYV pesin komisyon olarak
O0denmesi konusunda mutabik kalmmustir.

23. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi 111-48.1a” , 22. maddesinin e bendi, 24. maddesinin “a,b,c ve d” bentleri ile
28. maddesinde belirtilen sinirlamalara uymus, 31.maddesinde belirtilen sinirlamalara uyum
saglayamamuistir. Bu sinirlamalara iliskin oranlar agagida gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
111-48.1a Sayili Teblig ,

A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 30.166.119 12.429.664
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1a Sayili Teblig ,

projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 2.116.631.681 2.374.116.828
111-48.1a Sayili Teblig ,

C Istirakler Md.24/(b) - -
111-48.1a Sayili Teblig ,

iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -

Diger varhklar
111-48.1a Sayili Teblig ,

D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(p)

61.490.692

2.208.288.492

53.362.797

2.439.909.289

E Finansal borglar
F Diger finansal yiikiimliiliikkler

111-48.1a Say1li Teblig , Md.31
111-48.1a Say1l Teblig , Md.31

1.238.175.150

594.312.051

1.429.223.132

536.833.301

G Finansal kiralama borglar1 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31
111-48.1a Say1l1 Teblig ,

H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -

I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 280.600.255 405.361.121

Diger kaynaklar 95.201.036 68.491.735
111-48.1a Sayil Teblig,

D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 2.208.288.492 2.439.909.289
Tigili

Finansal Bilgiler Diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin

3 yillik gayrimenkul 6demeleri 111-48.1a Say1l1 Teblig ,

i¢in tutulan kismi Md.24/(b) - -
111-48.1a Sayil Teblig,

A2 Vadeli/vadesiz TL/doviz Md.24/(b) 30.165.358 12.429.036
111-48.1a Say1l1 Teblig ,

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule 111-48.1a Say1h Teblig,

dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
111-48.1a Say1li Teblig ,

B2 Atil tutulan arsa ve araziler Md.24/(c) - -
111-48.1a Say1li Teblig ,

C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
111-48.1a Say1l Teblig ,

C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) -

J Gayrinakdi krediler (*) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 30.472 30.472

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

L Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
Yatirimlarinin Toplami

11-48.1a Sayili Teblig ,
Md.28(e)

11-48.1a Sayili Teblig ,
Md.22/(1)
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEMINE AiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(e) K/D 0% 0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali 111-48.1a Sayili Teblig, Md.
Haklar (B+A1)/D) 24/(a),(b) (B+A1)/D 95,85% 97,30% >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) (A+C-A1)/D 1,37% 0,51% <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d)  (A3+B1+C1)/D 0% 0% <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(c) B2/D 0% 0% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28/1(a) C2/D 0% 0% <%10
7 Borglanma Smir1 (E+F+G+H+J)/I [11-48.1a Sayili Teblig , Md.31  (E+F+G+H+J)/ 653,07% 485,02% <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-Al)/D 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) (A2-A1)/D 1,37% 0,51% <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/1(1) L/D 0% 0 <%10
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